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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO N° RMSG/ARREND/005/2026, QUE CELEBRAN EN
ESTE ACTO LA COMISION ESTATAL DE DERECHOS HUMANOS, REPRESENTADA
POR LA C. MTRA. MINERVA REGINA PEREZ LOPEZ, EN SU CARACTER DE
ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA PRESIDENCIA DE LA MISMA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA LA C.
CLAUDIA CAROLINA AVENDANO ESCUDERO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, A QUIENES EN SU CONJUNTO SE LES
DENOMINARA LAS PARTES AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

l.- DE “EL ARRENDATARIO”:

a) Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley ndmero 483 de la
Comisién Estatal de Derechos Humanos, “LA COMISION” *...es un Organismo Auténomo
del Estado, con personalidad jurfdica y patrimonio propios, goza de autonomia técnica y
presupuestal...”

b) Que la facultad de la Presidenta, para la celebracion del presente instrumento, se
establece en el articulo 6 fraccién X de la Ley 483, de la Comisién Estatal de Derechos
Humanos, publicada en la Gaceta Oficial del Estado niimero 259, de fecha veintisiete de
diciembre dos mil dos.

c) Que la personalidad juridica de la Mtra. Minerva Regina Pérez Lépez, se acredita
mediante Decreto publicado en el nimero extraordinario 372 tomo CCXIll de la Gaceta
Oficial del Estado, el 17 de septiembre de 2025, en el que el Pleno de la Legislatura del
Honorable Congreso del Estado le designa como Encargada del Despacho de la
Presidencia de la Comisién Estatal de Derechos Humanos, para el solo efecto de que
concluya el periodo comprendido del 28 de enero de 2021 al 28 de enero de 2026, a partir ,
del once de septiembre del afic dos mil veinticinco. g
é

d) Que sefiala como su domicilio para los efectos de este contrato el ubicado en calle Pico
de Orizaba nimero 5 Cddigo Postal 21067, Fraccionamiento Sipeh Animas de la Ciudad
de Xalapa, Veracruz, con Registro Federal de Contribuyente CED-920927-NMA.

ll.- DE “EL ARRENDADOR”

a) Quien es propietaria del inmueble objeto de este contrato, ubicado en la calle Lerdo W
Tejada nimero cuarenta y seis, colonia centro de la Ciudad de Tuxpan de Rodrigue

Cano, Veracruz, lo que acredita presentando a la vista a la firma del presente contraio, la

escritura publica niimero

I < 1= notaria publica No. Mlle-cergo del

Lic. Luis Lépez Casanova, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad segun acta
numero

b) Que sefiala como su domicilio para los efectos de este contrato el ubicado en la calle
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Atentos a lo declarado las partes se sujetan a las siguientes:
CLAUSULAS:

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR” da en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el
inmueble indicade en el inciso a) de la declaracién Il. “EL ARRENDATARIO” lo recibe
exclusivamente para uso y goce temporal de Oficina. El inmueble se entrega a
satisfaccion de “EL ARRENDATARIO™ en buen estado, limpio, con todas sus
instalaciones funcionando y en servicio. “EL ARRENDADOR" no es responsable de la
seguridad de los bienes que introduzca "EL ARRENDATARIO" en el inmueble.

SEGUNDA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar a més tardar dentro de los titimos
15 dias de cada mes el monto de la renta mensual que sera de $16,855.02 (dieciséis mil
ochocientos cincuenta y cinco pesos 02/100 M.N.), mas el 16% del Impuesto al Valor
Agregado que es de $2,696.80 (Dos mil seiscientos noventa y seis pesos 80/100
M.N.), a la cantidad resultante se le hard la retencién del 10% del Impuesto Sobre la
Renta que es de $1,685.50 (mil seiscientos ochenta y cinco pesos 50/100 M.N.),
dando como cantidad final a pagar $17,866.32 (diecisiete mil ochocientos sesenta y

seis pesos 32/100 M.N.). Lo anterior mediante transferencia elecirénica a la clabe
interbancaria numero —de la cuenta [ < BANCO
évia enirega del comprobante fiscal digital (CFDI) que se expida, a “EL

ARRENDADOR".

“EL ARRENDATARIO” no podra retener el pago de la renta por ningtin motivo, ni atin por
falta de composturas o reparaciones imputables a “EL ARRENDADOR”. La renia se
pagara de acuerdo a lo estipulado en el cuerpo de este contrato.

Las partes convienen que la falia de pago puniual de la renta mensual de “EL ‘
ARRENDATARIO” a “EL ARRENDADOR” causara intereses moratorios a razén del 5% :
(Cinco por ciento) mensual mas el Impuesto al Valor Agregado sobre el monto de renta
convenido o su proporcional al nimero de dias de retraso.

TERCERA.- La duracion de este contrato correra del 1 de enero al 31 de diciembre del
2026, pudiendo prorrogarse si asi lo acuerdan las partes, si la opcién se ejerce; lo anterior
siempre y cuando, “EL ARRENDATARIO” esté al corriente en el pago de la renta, no
existan adeudos de cualquier género y notifique por escrito a “EL ARRENDADOR” su
deseo de prorrogar el presente contrato, con una anticipacién de 30 dias antes del
vencimiento del de su vigencia. De prorrogarse el Conirato de Arrendamiento se
incrementara Ia renta de acuerdo al convenio al que lleguen ambas partes, para lo cual
debera firmarse un nuevo contrato, teniendo como base de negociacién el indice Nacional
de Precios al Consumidor de la Ciudad de México y que publica el Banco de México, en
los dltimos doce meses. En el caso de que, al término del presente contrato, no se
convenga la renovacion del mismo, “EL ARRENDATARIO” se obliga a desocupar el

inmueble materia de este instrumento el dia 10 de enero de 2027, sin necesidad
resolucién judicial. :

En caso de no desocupar el inmueble se incrementara la renta en un 50 por ciento sin que
esto implique renovacién del contrato ni prérroga del mismo, siendo voluniad expresa de
las partes tan sdlo el aumento del precio del arrendamiento; este incremento se producira
en igual proporcién en cada anualidad que transcurra sin que “EL ARRENDATARIO”
desocupe el inmueble.
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CUARTA.- “EL ARRENDATARIO” manifiesta que el inmueble serd utilizado para el
funcionamiento de oficinas de la Delegacion Regional de Tuxpan de Rodriguez Cano Ver,
de la Comision Estatal de Derechos Humanos Veracruz.

Durante el término del arrendamiento, “EL ARRENDATARIO” no podra ni total, ni
parcialmente dar en subarriendo el inmueble.

QUINTA- “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar los servicios basicos que a
continuacién se indican:

a) Energia Eléctrica
b) Teléfono
c) Agua Potable

SEXTA.- “EL ARRENDADOR” haré las reparaciones necesarias para conservar el
inmueble para el uso estipulado. Cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho dias después de recibido €l
aviso por escrito de “EL ARRENDATARIO”, éste tendrd autorizacion para hacerlas y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores. Podra retirarlas al desocupar y
hacer entrega del inmueble.

SEPTIMA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDATARIO” se obliga a entregar a “EL. ARRENDADOR” el inmueble en las
mismas condiciones en que lo recibid, tomando en consideracion el desgaste normal,
razonable y natural derivado del uso para el cual fue arrendado, y absorbera “EL
ARRENDATARIO”, cualquier gasto relacionado con las reparaciones menores y
mantenimiento de el inmueble que se deriven por el mal uso del mismo, por su culpa o
negligencia, o de las personas a quienes haya permitido el acceso al inmueble.

?
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“EL ARRENDADOR” estara obligado a cubrir cualquier gasto en el que “EL
ARRENDATARIO” incurra para las reparaciones mayores necesarias, tales como
impermeabilizacion, compostura o reparacién de tuberia interna y asi como también las
reparaciones menores por dafios no causados por el mal uso de “EL ARRENDATARIO”,
guien se obliga a comunicar por escrito en un término no mayor de 48 horas a “EL
ARRENDADOR” o su representante, desde que se percate de cualquier dafio que sufra el
inmueble durante la duracién del contrato. Si transcurridas 24 horas a partir de que se
llevé a cabo la notificacion a “EL ARRENDADOR”, “EL ARRENDATARIO” no recibe
prestadores de servicios enviados por “EL ARRENDADOR” para llevar a cabo las

reparaciones, podra contratar con cualquiera que considere adecuado. Quedan exenta@
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de este procedimiento las reparaciones urgentes.

De igual forma, “EL ARRENDADOR?” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que
sufra “EL. ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del inmueble.

OCTAVA.- “EL ARRENDADOR” expresa su autorizacion para que “EL
ARRENDATARIO” lleve a cabo las mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos
en el inmueble arrendado, y para el caso debera elaborar una relacién debidamente
firmada por las partes que se agregara al presente contrato para que pase a formar parte
integrante del mismo,



NOVENA.- “EL ARRENDATARIO” no serd responsable de los dafios y perjuicios
causados al inmueble arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demés accidentes
que provengan de caso fortuito o de fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los
articulos 2364, 2365, 2368, 2369 y deméas relativos del Cédigo Civil para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Liave.

DECIMA.- DEPOSITO EN GARANTIA

Para garantizar el cumplimiento de las cldusulas de este contrato, “EL ARRENDATARIO”
eniregé como consta en el documento signado por “EL ARRENDADOR?”, el dia 29 de
marzo de 2019, la cantidad de $13,333.33 (Trece mil trecientos treinta y tres pesos 33/100
M.N.) como depésito que continuara surtiendo sus efectos para el presente instrumento.
Este depdsito sera devuelto a “EL ARRENDATARIO”, sin causar intereses, en el
domicilio de “EL ARRENDADOR” a més tardar 30 dias naturales después de concluido
el arrendamiento y entregada la casa desocupada y sin ninglin adeudo o reparacién
pendiente, siempre que dichas reparaciones deben ser pagadas por “EL
ARRENDATARIO” y que no deriven del desgaste normal, razonable y natural derivado
del uso para el cual fue arrendado el inmueble. En ia eventualidad de que los adeudos o
reparaciones pudieran rebasar la cantidad retenida como depdsito, “EL
ARRENDATARIO”, cubrira la diferencia de los mismos en el momento que se conozcan.

“EL ARRENDATARIO” se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR” con el
deterioro natural causado por el uso normal del mismo, con una temporalidad del 01 de
enero al 31 de diciembre del 2026.

DECIMA.PRIMERA- MEJORAS.

No podra “EL ARRENDATARIO” sin consentimiento por escrito de “EL
ARRENDADOR”, variar la forma de la localidad arrendada, comprometiéndose a
devolverla en el estado en que la recibid. Para efectuar cualquier mejora o instalacién en
el inmueble arrendado, deberd obtener previa autorizaciéon por escrito de “EL
ARRENDADOR”, ya que, en caso confrario, todas aquéllas que puedan ser
aprovechables quedaran en beneficio del inmueble, sin que exista obligacion del
~ propietario del inmueble de cubrir el importe pagado por las mismas.

DECIMA SEGUNDA.- SUSTANCIAS PELIGROSAS Y ALMACENAJES

“EL ARRENDATARIO” no podra tener sustancias peligrosas, corrosivas o inflamables en
la localidad arrendada. En caso de siniestro, “EL ARRENDATARIO” debera cubrir a “EL
ARRENDADOR” y demas vecinos, los dafios y perjuicios que les ocasione, en los
términos del articulo 2297 del Cdédigo Civil vigente, siempre y cuando el siniestro se
responsabilidad de “EL ARRENDATARIO”.

“EL ARRENDATARIO”, POSESIONARIO Y/O OCUPANTES del inmueble materia del
presenie conirato, se obligan a no tener o permitir en el inmueble objeto del
arrendamiento, el almacenaje de armas de fuego, armas blancas, pdlvora, explosivos,
droga de cualquier naturaleza, instrumentos para procesarlas y/o cualquier otro de
naturaleza analoga que sirva o haya servido para cometer algin iliciio, siendo
responsables en caso de que se pretenda involucrar al inmueble materia del presente
contrato y/o a “EL ARRENDADOR” O PROPIETARIOS del mismo, deslindando desde
este momento, tanto al inmueble como a su PROPIETARIO y /o ARRENDADORES, de
dicha responsabilidad.
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DECIMA TERCERA.- Si “EL ARRENDATARIO” decide desocupar el inmueble antes del
vencimiento del contrato, dara aviso a “EL ARRENDADOR” con (30) dias de antlt:ipacmn
por escrito, sin ninguna responsabilidad.

DECIMA CUARTA.- Las partes acuerdan que todo lo no previsto en el presente conirato
se regira por las disposiciones legales del Cadigo Civil y de Procedimientos Civiles para el
Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente contrato, las partes convienen en
someterse expresamente a la jurisdiccidon y competencia de los Tribunales del Fuero
Comun de la Ciudad de Tuxpan de Rodriguez Cano, Veracruz y renuncian al fuero que
les corresponda en atencion a la ubicacién del inmueble o de sus domicilios presentes o
futuros.

Asi mismo las partes manifiestan que en el contrato no existe error, dolo, mala fe, ni lesion
alguna que pudiera invalidarlo, por lo que se comprometen a cumplirlo cabalmente en las
condiciones especificadas.

Enteradas las paries del alcance, contenido y fuerza legal del presente instrumento, lo

firman al calce y al margen en la Ciudad de Xalapa-Enriquez, Veracruz, el dia uno de
enero del afio dos mil veintiséis.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR”

OMirero_— oee

MTRA. MINERVA REGINA PEREZ LOPEZ C. CLAUDIA CAROLINA AVENDANO
ENCARGADA DEL DESPACHO DE LA ESCUDERO.
PRESIDENCIA DE LA COMISION
ESTATAL DE DERECHOS
HUMANOS VERACRUZ
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Informaciéon CONFIDENCIAL. Clasificaciéon: Parcial
Fecha de clasificacion: 14 de abril de 2026

Fecha de confirmacién por el CT: acuerdo CT-SE-CEDHV-05/16/04/2026 de fecha dieciséis
de abril de dos mil veintiséis.

Fundamento legal:

ELIMINADO(s) dato(s) correspondientes a: ESCRITURA PUBLICA,NOTARIA, No. DE
INSCRIPCION DE REGISTRO DE LAPROPIEDAD, CLABE INTERBANCARIA,CUENTA, y BANCO,
por ser datos identificativos, de conformidad con los articulos 84 y 97 de la Ley 250 LTAIPEV; 3
fracciéon X, 10, 11, 12 de la Ley 251 PDPPSOEV y Trigésimo Octavo fracciones | y Il, de los
LGCDIEVP.

LTAIPEV: Ley 250 de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; PDPPSOEV: Ley 251 de Proteccién de Datos Personales en
Posesion de Sujetos Obligados; LGCDIEVP: Lineamientos Generales en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas.



